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АПЕЛЯЦІЙНА СКАРГА

На Рішення Господарського суду Львівської області від __________ року у справі №_________ про розірвання Договору оренди №___ від ______ року. 
Рішенням Господарського суду Львівської області від ___________р. у справі №_____________ (суддя Крупник Р.В.) позов _______________________ задоволено, розірвано договір оренди № ___ від ________р. укладений між _______________ та Товариством з обмеженою відповідальністю «______________», зобов'язано ТОВ «________________» повернути _________________ цілісний майновий комплекс державного комунального підприємства «__________________», розташований за адресою: м.Львів, вул., ____________, буд. ____.

За результатами ознайомлення з вище вказаним Рішенням Господарського суду Львівської області, повідомляю, що не погоджуюсь з останнім у зв’язку з неповним дослідженням всіх обставин справи та вважаємо, що таке Рішення винесено з порушенням матеріального та процесуального законодавства з огляду на наступне:
Що стосується права на апеляційне оскарження та строку апеляційного оскарження Рішення Господарського суду Львівської області №_____________ від _________ року доводи полягають в наступному:
ч. 1, ст. 17 ГПК України встановлено, що учасники справи, а також особи, які не брали участі у справі, якщо суд вирішив питання про їхні права, інтереси та (або) обов’язки, мають право на апеляційний перегляд справи та у визначених законом випадках - на касаційне оскарження судового рішення.
Згідно ч. 1. ст. 254 ГПК України, право апеляційного оскарження мають учасники справи, особи, які не брали участі у справі, якщо суд вирішив питання про їхні права, інтереси та (або) обов’язки, мають право подати апеляційну скаргу на рішення суду першої інстанції.
____________ року, між Відповідачем ТОВ «_________________» та Апелянтом ФОП ___________ було укладено Договір суборенди нежитлових приміщень загальною площею ______ кв.м., що знаходиться за адресою: м.Львів, вул., ____________, буд. ___, (надалі – Договір суборенди, Об’єкт суборенди).

Згідно п.1.1. Договору суборенди, В цьому Договорі Сторони погодили умови, на яких Орендодавець зобов'язується передати, а Суборендар прийняти в строкове платне користування (оренду) нежитлове приміщення (надалі - Об'єкт оренди), характеристика якого наведена в пунктах 1.2. та 1.3. цього Договору, своєчасно та в повному обсязі оплачувати Орендодавцю орендну плату в розмірі, встановленому цим договором.
п. 1.4. Договору суборенди встановлено, що Об'єкт оренди належить Орендодавцю на підставі Договору оренди №___ від __________ р., укладеного між власником даного приміщення: __________________ та Товариством з обмеженою відповідальністю «_________________».

Згідно п.п. 1.5. – 1.6. Договору суборенди, Орендодавець стверджує:

· що Об'єкт оренди не проданий, не подарований, в спорі (заставі) не перебуває.
· що має усі необхідні права на укладення цього Договору, що підтверджується зокрема ______________________________________________________________.
Про існування спору щодо Об’єкту суборенди та Рішення Господарського суду Львівської області у справі №_______________, Апелянт дізнався ________ року, а саме близько _______ год. Державний виконавець ______________ спільно з представниками ________________, здійснили примусове входження в приміщення за адресою: м.Львів, вул., ____________, буд., _____ з вимогою щодо примусового виселення ТОВ «___________________» у зв’язку з розірванням Договору оренди №___ від __________ року, на підставі Рішення Господарського суду Львівської області. 

Вході такого примусового входження, Представниками _______________________ за попереднім дозволом Державного виконавця було виламано двері, пошкоджено значну частину майна, що знаходилось в приміщеннях, та фактично захоплено приміщення. В подальшому представниками ___________________ було заблоковано входи/виходи, опечатано приміщення та змінено дверні замки. 

За результатом вище вказаних дій Державним виконавцем складено Акт, ознайомитись з актом та внести свої заперечення чи зауваження моєму представнику можливості надано не було. 

Представникам ____________ та Державному виконавцю на підтвердження права користування приміщенням було надано Договір суборенди №___ від ________ року, проте ні Держаний виконавець ні представники ___________________ розглядати такий документ не стали, жодних аргументів та доводів щодо законності користування нежитловим приміщенням  приймати до уваги та  не хотіли.

Близько ______ год. ____________ року моїх працівників та представника примусово (силою) було виведено з орендованого приміщення, все майно матеріальні цінності та інші матеріали, обладнання та засоби, що належать мені а також були передані ТОВ «____________________» залишились в опечатаних приміщеннях, доступу до яких в мене немає. (копія Повідомлення - додається).
______________ року Апелянтом було підготовлено та надано Відповідачу Лист – Вимогу, щодо надання копії Рішення Господарського суду Львівської області у справі №____________ від _____________ року, копії Договору оренди №___ від __________ року та копії Витягу ___________________, №_________ від _____________ року (копія Листа – Вимоги додається).
____________ року ТОВ «_______________________» було надано Апелянту Лист – Відповідь, копії витребуваних документів окрім копії Витягу ___________________ №_______ від __________ року, оскільки оригінал Витягу знаходиться ______________ Об’єкту оренди за адресою: м.Львів, вул., ____________, буд., ____, доступу до якого у ТОВ «__________________» також немає. 
Ув’язку з неможливістю Апелянтом отримання копії доказу, а саме: Витяг _________________ №_________ від ___________ року, згідно якого Орендодавцем (_______________) було надано згоду на передачу частини майнового комплексу загальною площею ______ м.кв., що знаходиться за адресою: м. Львів, вул., ________, буд. ___, в користування (суборенду) ФОП _______ строком з ____________ року, по ____________ року, Апелянтом в порядку передбаченому ст. 111 ГПК України разом із поданням апеляційної скарги подано Заяву про забезпечення доказів (Додаток до Апеляційної скарги).
Відповідно до ч. 1, ст. 256 ГПК України, апеляційна скарга на рішення суду подається протягом двадцяти днів, а на ухвалу суду - протягом десяти днів з дня його (її) проголошення.
п.1. ч 2, ст. 256 ГПК України встановлено, що учасник справи, якому повне рішення або ухвала суду не були вручені у день його (її) проголошення або складення, має право на поновлення пропущеного строку на апеляційне оскарження: 

1. рішення суду - якщо апеляційна скарга подана протягом двадцяти днів з дня вручення йому повного рішення суду;

Згідно п. 1, ч.2, ст. 261 ГПК України, незалежно від поважності причин пропуску строку на апеляційне оскарження суд апеляційної інстанції відмовляє у відкритті апеляційного провадження, якщо апеляційна скарга подана після спливу одного року з дня складення повного тексту судового рішення, крім випадків: 

1. Подання апеляційної скарги особою, не повідомленою про розгляд справи або не залученою до участі в ній, якщо суд ухвалив рішення про її права, інтереси та (або) обов’язки.
Апелянт ФОП ___________ не був стороною вище вказаної справи, не приймав участі у розгляді такої справи та не отримував копії оскаржуваного Рішення Господарського суду Львівської області ні безпосередньо із суду ні від учасників процесу, проте як вбачається з вище викладеного Апелянт є фактичним користувачем Об’єкту суборенди на підставі Договору суборенди нежитлового приміщення від _______ року, як наслідок у Апелянта станом на дату ухвалення Рішення суду так і на сьогоднішній день, існують права та обов’язки, щодо Об’єкта суборенди, як в частині реалізації права на користування Об’єктом суборенди так в частині звільнення такого майна на підставі Рішення Господарського суду Львівської області у справі №________ від ________ року. 
З рішенням Господарського суду Львівської області у справі №__________ від ____________ року, Апелянт ознайомився ____________________ року, (копія Рішення була надана ТОВ «___________________________»), (копія Рішення – додається).
Що стосується неповного дослідження всіх обставин справи доводи полягають в наступному:
Згідно тексту Рішення Господарського суду Львівської області у справі №_____________ від ____________ року:

- ___________р. між ____________________________ (правонаступником якого виступає позивач) та відповідачем укладено Договір оренди №___ (надалі Договір) відповідно до п.1.1 котрого позивач (орендодавець) передає, а відповідач (орендар) приймає в строкове платне користування цілісний майновий комплекс, розташований за адресою: м. Львів, вул., __________, буд., ___ вартість якого визначена відповідно до результатів інвентаризації проведеної станом на __________ р. і становить _____________ грн., у тому числі: основні матеріальні засоби залишковою вартістю __________________ грн. (а.с.75-102).

- Згідно п.10.1 Договору цей договір діє з ___________р. до ________________р. строком на ______ (____________) років.

- Разом з тим, за змістом п.6.2 Договору орендар має право за згодою орендодавця продавати, обмінювати, позичати іншим чином розпоряджатися матеріальними цінностями, які входять до складу орендованого майна, здавати їх в суборенду.

Відповідно до ст.11 ЦК України цивільні права та обов'язки виникають із дій осіб, що передбачені актами цивільного законодавства, а також із дій осіб, що не передбачені цими актами, але за аналогією породжують цивільні права та обов'язки. Підставами виникнення цивільних прав та обов'язків, зокрема, є договори та інші правочини.
Цивільні обов'язки виконуються у межах, встановлених договором або актом цивільного законодавства. Виконання цивільних обов'язків забезпечується засобами заохочення та відповідальністю, які встановлені договором або актом цивільного законодавства (ч.1, 2 ст.14 ЦК України).

______________ року, між Відповідачем ТОВ «______________» та Апелянтом ФОП _____________ було укладено Договір суборенди нежитлових приміщень загальною площею ___________ м.кв., що знаходиться за адресою: м.Львів, вул., _______, буд., ____.
п.1.6. Договору суборенди нежитлового приміщення від ______________ року, встановлено, що Орендодавець стверджує, та має усі необхідні права на укладення цього Договору, що підтверджується зокрема Витягом _________________, №_________ від _____________ року. (надалі Витяг).

Згідно ч. 1, п. 3.1. Договору суборенди, Строк оренди розпочинається з дати прийому Суборендарем Об'єкта оренди по відповідному акту, що передбачений в статті 2 цього Договору. Договір суборенди укладено на строк 2-а роки 11-ть місяців та діє до ________________ року. З моменту підписання даного Договору дія попередніх договорів про суборенду даних приміщень припиняється.
Згідно ч. 2, п. 3.1. Договору суборенди, В випадку, якщо жодна із Сторін протягом 1-го (одного) місяця до закінчення строку дії цього Договору, письмово не заявить іншій Стороні про своє бажання розірвати його, дія цього Договору продовжується на строк встановлений в частині першій п. 3.1. цього Договору, але не довше ніж до ____________ року.
п. 14.1 Договору суборенди зазначено, що Даний договір є таким, що укладений на визначений термін та  підлягає пролонгації в порядку визначеному цим Договором.
У відповідності із ст.526 ЦК України, положення якої є аналогічні до положень ст.193 ГК України, зобов'язання повинні виконуватися належним чином відповідно до закону, інших правових актів, договору, а за відсутності конкретних вимог щодо виконання зобов'язання - відповідно до вимог, що у певних умовах звичайно ставляться.
Відповідно до ст.629 ЦК України договір є обов'язковим для виконання сторонами.

Згідно положень ст.759 ЦК України, які кореспондуються з положеннями ст.283 ГК України за договором найму (оренди) наймодавець передає або зобов'язується передати наймачеві майно у користування за плату на певний строк.
З тексту Рішення Господарського суду Львівської області вбачається, що основою для задоволення позовних вимог судом, слугувало посилання Позивача на використання Орендарем приміщення не за цільовим призначенням та передача такого приміщення в користування третіх осіб (суборенду) без згоди на це Орендодавця, що підтверджується Актом №___________ від ____________ р. складеного комісією у складі головного спеціаліста контрольно - інвентаризаційного відділу ОСОБА_5 та представника балансоутримувача __________________ (а.с.29) в якому зафіксовано, що об’єкт за адресою: м. Львів, вул., ____________, буд., ____ використовується  ФОП ___________ для _________________.
Згідно з частиною третьою статті 291 ГК України договір оренди може бути розірваний за згодою сторін. На вимогу однієї із сторін договір оренди може бути достроково розірваний з підстав, передбачених ЦК України для розірвання договору найму, в порядку, встановленому статтею 188 цього Кодексу.
Положеннями п. 2, ст. 291 ГК України, визначено підстави припинення договору оренди, а саме: договір оренди припиняється у разі:

· Закінчення строку, на який його було укладено;

· Викупу (приватизації) об’єкта оренди;

· Ліквідації суб’єкта господарювання – орендаря;

· Загибелі (знищення) об’єкта оренди.
Статтею 783 ЦК України визначено, зокрема, що наймодавець має право вимагати розірвання договору найму, якщо наймач користується річчю всупереч договору або призначенню речі, а також наймач без дозволу наймодавця передав річ у користування іншій особі.
Відповідно до ч.1 ст.774 ЦК України передання наймачем речі у користування іншій особі (піднайм) можливе лише за згодою наймодавця, якщо інше не встановлено договором або законом.

Проте згідно Витягу ________________ №__________ від ______________ року, Орендодавцем (________________) було надано згоду на передачу майнового комплексу загальною площею ________ м.кв., що знаходиться за адресою: м. Львів, вул., ________, буд. _____, в користування (суборенду) ФОП ____________ строком з _______________ року, по _________________ року.
Як наслідок Договір суборенди нежитлового приміщення укладений _____________ року, між Відповідачем ТОВ «_______________» та Апелянтом ФОП _____________ про передачу в користування (суборенду) нежитлового приміщення загальною площею _____ м.кв., що знаходиться за адресою: м.Львів, вул., ____________, буд., ______, укладено за згодою Орендодавця та у повній відповідності до чинного законодавства.
Також звертаю увагу суду, що вказані обставини не досліджувались судом при винесенні рішення, а Апелянт не був залучений до розгляду вказаної справи як заінтересована особа, чим порушено права Апелянта, фактичного користувача Об’єкта суборенди.
Що стосується порушення норм матеріальних та процесуальних прав Апелянта доводи полягають в наступному:
Статтею 55 Конституції України встановлено, що права і свободи людини і громадянина захищаються судом. Кожному гарантується право на оскарження в суді рішень, дій чи бездіяльності органів державної влади, органів місцевого самоврядування, посадових і службових осіб.
Згідно ч. 1, 2, ст. 4 ГПК України, Право на звернення до господарського суду в установленому цим Кодексом порядку гарантується. Ніхто не може бути позбавлений права на розгляд його справи у господарському суді, до юрисдикції якого вона віднесена законом.
Юридичні особи та фізичні особи - підприємці, фізичні особи, які не є підприємцями, державні органи, органи місцевого самоврядування мають право на звернення до господарського суду за захистом своїх порушених, невизнаних або оспорюваних прав та законних інтересів у справах, віднесених законом до юрисдикції господарського суду, а також для вжиття передбачених законом заходів, спрямованих на запобігання правопорушенням.
В розумінні вказаних статей, зміст цього права полягає в тому, що кожен має право звернутися до суду, якщо його права чи свободи порушені або порушуються, створено або створюються перешкоди для їх реалізації або мають місце інші ущемлення прав та свобод. Зазначена норма зобов’язує суди приймати заяви до розгляду навіть у випадку відсутності в законі спеціального положення про судовий захист (п. 2 рішення Конституційного Суду України 25 грудня 1997 року по справі № 9​зп).

Згідно п. 7.3. Договору суборенди, Орендодавець зобов'язаний в 30-ти денний термін повідомити Суборендаря про намір продати або іншим чином відчужити Об'єкт оренди, а також негайно повідомляти Суборендаря про відомі йому дії третіх осіб, що спрямовані на позбавлення Орендодавця права власності на Об'єкт оренди. 
Всупереч вказаному пункту Договору суборенди, Суборендодавець не повідомив Суборендаря про існування спору щодо Об’єкту суборенди та про Рішення Господарського суду Львівської області у справі №____________ від ______________ року, згідно якого Договір оренди цілісного майнового комплексу №___ від ____________ року є розірваним (припиненим), чим в грубо порушив права Суборендаря на захист своїх прав та інтересів.
Підсумовуючи все вище наведене, беручи до уваги той факт, що Витяг ____________________ №_____ від __________ року, згідно якого _____________________ було надано згоду на передачу майнового комплексу загальною площею ______ м.кв., що знаходиться за адресою: м. Львів, вул., ________, буд. ____, в користування (суборенду) ФОП _________ строком з ___________ року, по _______ року, є:
- новим доказом який не був наданий суду з поважних причин та не досліджувався судом підчас ухвалення Рішення суду, що спричинило не повне з’ясування обставин справи, що мають значення для справи;

- доказом який підтверджує недоведеність обставин, що мають значення для справи, які суд першої інстанції визнав встановленими та встановлює законність передачі Об’єкта суборенди в користування ФОП ___________ на підставі Договору суборенди нежитлового приміщення від ___________ року. 
- доказом який встановлює помилкове визначення судом обставин справи в цілому та правовідносин учасників спору та невідповідність висновків, викладених у рішенні суду першої інстанції, обставинам справи.
В сукупності усі наведені Апелянтом обставини та доводи, а також факт порушення законних прав та інтересів Апелянта як заінтересованої сторони (учасника судового процесу), дають підставу для прийняття такої Апеляційної скарги до розгляду з метою дослідження всіх обставин справи та доказів які існували на дату ухвалення Рішення Господарським судом Львівської області у справі №__________ від ___________ року, та скасування такого Рішення ув’язку з не повним з’ясуванням всіх обставин справи, що мають значення для справи. 
На підставі вище викладеного та керуючись ч. 1, 2, ст. 4, ч.1, ст. 17, ч.1, ст. 254, ч.1, ст. 256, ст. 257, ст. 258, ГПК України; ст. 526, ст. 629, ст. 759, ст. 774 ЦК України; ст. 193, ст. 283, ст. 291, ГК України -
ПРОШУ СУД:
1. Винести Ухвалу якою Фізичну особу – підприємця ___________________________ (79000, м.Львів, вул., _________, буд. ___, кв.___, реєстраційний номер в державному реєстрі ________________) визнати заінтересованою особою, що має права, інтереси та обов’язки у справі №_______________, з процесуальним статусом Третьої особи, що не заявляє самостійні вимоги на предмет спору на стороні Відповідача;

2. Поновити строк на апеляційне оскарження Рішення Господарського суду Львівської області у справі №_____________ від ________________ року, ув’язку з пропущенням такого строку з поважних причин.

3. Відкрити апеляційне провадження за Апеляційною скаргою ФОП _________ на Рішення Господарського суду Львівської області у справі №_____________ від ___________ року;

4. Скасувати Рішення Господарського суду Львівської області у справі № _______________ від _______________ року, і ухвалити нове рішення яким в задоволенні позовних вимог Управління комунальної власності Департаменту економічної політики Львівської міської ради відмовити в повному обсязі.
Додатки: 

1. Заява - Клопотання про визнання заінтересованою особою у справі №____________;
2. Заява про поновлення строку на апеляційне оскарження;
3. Заява про забезпечення доказів;
4. Доказ сплати судового збору;
5. Копія Рішення Господарського суду Львівської області у справі №___________ від ___________ року;
6. Копія Акту Державного виконавця __________ від ___________ року;

7. Копія Акту від _____________ року;

8. Копія фотокарток в кількості 6-ть шт.
9. Копія Договору суборенди нежитлового приміщення від _________ року;
10. Копія Листа - Вимоги від __________ року;
11. Копія Листа – Відповіді від ______________ року;
12. Копія Витягу з ЄДРПОУ та ФОП Апелянта;
13. Копія паспорта та ідентифікаційного номера ФОП _______________;
14. Підтвердження направлення Апеляційної скарги та доданих документів Позивачу, Відповідачу та Третій особі;
ФОП ____________







_________________
_________________ року
